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01 Состав проекта 

 

Утверждаемая часть 

 

1. Том I.  Положение о планировке территории  

2. Том I.  Чертежи. 

 

Материалы по обоснованию 

 

3. Том II. Материалы по обоснованию проекта (пояснительная записка). 

4. Том II. Схемы. 

 

Электронная версия проекта 

 

5.  Текстовая часть в формате *.docx. 

6.  Графическая часть в виде файлов формата *.dwg (AutoCAD 2010).  

7.  Графическая часть в виде растровых изображений. 
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Состав графической части проекта   
 

№   Наименование 

 Утверждаемая (Основная) часть 

1 

Чертёж планировки территории (красные линии, границы существующих и планируе-

мых элементов планировочной структуры, границы зон планируемого размещения объ-

ектов капитального строительства),  

М 1:1000 

2 
План красных линий,  

М 1:1000 

3 

Чертеж межевания территории (границы планируемых и существующих элементов планиро-

вочной структуры, красные линии, линии отступа от красных линий, границы образуемых и 

изменяемых земельных участков, границы зон действия публичных сервитутов),  

М 1:1000 

 Материалы по обоснованию 

4 
Схема расположения объекта в структуре муниципального образования,  

б/м 

5 
Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории,  

М 1:1000 

6 
Схема границ зон с особыми условиями использования территории,  

М 1:1000 

7 
Схема размещения инженерных коммуникаций,  

М 1:1000 

8 
Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории,  

М 1:1000 

9 
Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта,  

М 1:1000 
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Введение 

 

Проект планировки и проект межевания территории Застройка территории 

центральной части земельного участка с кадастровым номером 56:21:2210001:248 

(Оренбургская область, Оренбургский район, с. Приютово) выполнен Обществом 

с ограниченной ответственностью «Региональный кадастровый центр» (ООО 

«РКЦ») на основании муниципального контракта №06 от 31.01.2018 с Админи-

страцией муниципального образования Оренбургский район. 

 Подготовка проекта планировки осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной 

структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены 

объекты капитального строительства, границ земельных участков, 

предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

Объектом градостроительного планирования является зона перспективной 

застройки в Сергиевском сельсовете южнее с. Приютово. 

Проект выполнен в соответствии с нормативными документами:  

-  Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 

года, №190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года, №136-ФЗ; 

- Водный кодекс Российской Федерации от 03 июня 2006 года, №74-ФЗ; 

- Лесной кодекс Российской Федерации от 04 декабря 2006 года, №200-ФЗ; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Новая редакция; 

- Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 25.6.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (с 

изменениями на 23 июля 2008 года); 

- Федеральным законом от 8.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных доро-

гах и дорожной деятельности в РФ»;, 

- Закон Оренбургской области от 16.03.2007 №1037/288-IV-ОЗ «О градо-

строительной деятельности на территории Оренбургской области»; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования Сергиевского 

сельсовета Оренбургского района Оренбургской области. 
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Проектные решения выполнены с учётом положений ранее разработанной 

градостроительной документации: 

- Схема территориального планирования Оренбургского района Оренбург-

ской области; 

- Генеральный план Сергиевского сельсовета Оренбургского района Орен-

бургской области; 

- Правила землепользования и застройки Сергиевского сельсовета Орен-

бургского района Оренбургской области. 

 

Задачами проекта являются разработки проектных решений, обеспечиваю-

щих освоение в различных целях, реконструкцию и благоустройство существу-

ющей и проектируемой территории. 

В соответствии с техническим заданием к муниципальному контракту в ге-

неральном плане определены следующие сроки его реализации: 

- первая очередь реализации генерального плана МО Сергиевский сельсо-

вет, на которую планируются первоочередные мероприятия – 2017-2022 г. г;  

- перспективный срок реализации генерального плана МО Сергиевский 

сельсовет, на который рассчитаны все планируемые мероприятия генерального 

плана – 2032 г.  

- отдаленная перспектива, в рамках которой определяются основные 

направления стратегии градостроительного развития поселения – 2042 г. 

Проектные решения генерального плана сельского поселения Сергиевский 

сельсовет являются основанием для разработки правил землепользования и за-

стройки, документации по планировке территории села, а также территориальных 

и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транс-

портной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды. 

Проект межевания территории выполнен на основе проекта планировки 

территории и представлен в полном объеме в пояснительной записке тома I и 

графическом материале. 
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Характеристика современного использования территории. 

  

Проектируемая зона перспективной застройки индивидуальными жилыми 

домами располагается в Оренбургской области, Оренбургском районе, Сергиев-

ском сельсовете южнее с. Приютово.  

Территория с севера граничит с существующей застройкой и кладбищем с. 

Приютово, с запада и юга находится перспективная застройка, с востока граничит 

с территорией оврага и существующей зоной сельхоз назначения. 

Территория проекта планировки представляет собой пустырь без подземных 

коммуникаций с уклоном с запада на восток. 
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Основные направления градостроительного развития территории 

 

Основные положения 

 

Планировочная организация территории и функциональное 

зонирование 

 

Общее планировочное решение выполнено в соответствии с основным 

положениям генерального плана Сергиевского сельсовета Оренбургского района 

Оренбургской области, технического задания на проектирование, а также 

предоставленными Заказчиком параметрами планируемой застройки. Площадь в 

границах проектирования принята 31 га. 

Проектом планировки решается общая стратегия развития территории на 

период до 2030 года в соответствии с расчётным сроком генерального плана.  

В основу планировочного решения положены следующие принципы: 

 функциональное зонирование территории в увязке с общими 

принципами зонирования территории рабочего города; 

 структурная организация территории; 

 организация транспортной сети в развитие существующей 

обеспечивающей удобные и кратчайшие связи всех зон между собой; 

 создание непрерывной системы озеленения; 

 оптимальное решение инженерного обеспечения территории. 

 

Проект планировки осуществляет функциональное зонирование территории 

квартала, согласно Правилам землепользования и застройки Сергиевского сельсо-

вета Оренбургского района Оренбургской области, а также генеральным планом. 

На карте градостроительного зонирования территории выделены следую-

щие зоны: 

- зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

 

Основные показатели развития территории приведены в таблице ниже. 
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Таблица 1 

Основные показатели развития территории 

 

 

 

Население и жилищный фонд 

 

Основой для разработки планировочных решений проектируемой террито-

рии является Генеральный план Сергиевского сельсовета Оренбургского района 

Оренбургской области. 

Проектная численность населения рассчитана в соответствии со СП 

42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». 

Проектом планировки предусмотрено строительство индивидуальных жи-

лых домов. 

Проектом предусмотрено 272 земельных участков для предоставления мно-

годетным семьям, 2 земельных участка для размещения объектов коммерции и 2 

земельных участка для строительства объектов социально-бытового обслужива-

ния (детский сад/школа). 

Расчетная численность населения – 272х5 = 1360 человек.  

 

Расчёт учреждений обслуживания населения 

 

Проектом учтены рекомендации генерального плана Сергиевского сельсо-

вета Оренбургского района Оренбургской области по размещению на проектиру-

емой территории объектов капитального строительства. 

В расчетах проектных мощностей учреждений и предприятий обслужива-

ния населения использованы рекомендации СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Однако ввиду наполненности данных учреждений проектом планировки 

территории предусмотрено выделение в соответствии с нормами земельного 

участка под размещение детского сада на 250 мест и школы на 550 мест. 
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По данным Оренбургстата (официальная статистика за 2018 год 

orenstat.gks.ru) примерное соотношение детей дошкольного и школьного возраста 

составляет 32% и 68% соответственно. Учитывая население в 272 участка по 3 ре-

бенка, получим 272х3 = 816 чел. Согласно 42.13330.2016 Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная ре-

дакция СНиП 2.07.01-89* приложение Ж, минимальная площадь при вместимости 

яслей-садов, м2, на 1 место: св. 100 – 35, при вместимости общеобразовательной 

школы, учащихся: св. 500 до 600 50 м2 на 1 учащегося. 

 

Возраст Официальное 

Население, чел. 

Соотношение, 

% 

Проектная чис-

ленность, чел. 

Нормативная 

площадь, м2 

Дошкольный (2-6) 113 632 31,56 258 9 030 

Школьный (7-17) 246 462 68,44 558 27 900 

Всего 360 094 100 816 36 930 

 

Проектом предусмотрен земельный участок под размещение детского сада 

и школы площадью 34 117 м2, что с учетом допустимого 10%-го уменьшения 

площади (36 930х0,9 = 33 237) является достаточным условием. 

Обслуживание населения учреждениями культуры, социального обеспече-

ния, физкультурно-спортивными сооружениями рекомендуется за пределами про-

ектируемой территории в границах Сергиевского сельсовета. 

На проектируемой территории планируется размещение предприятий тор-

говли на земельных участках для ведения коммерческой деятельности. 

 

Развитие улично-дорожной сети и системы транспортного 

обслуживания 

 

Основой структуры проектируемого участка является улично-дорожная 

сеть.  Профили улиц и внутриквартальных проездов разработаны и установлены в 

соответствии с генеральным планом Сергиевского сельсовета Оренбургского рай-

она Оренбургской области и СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градострои-

тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений". 

Транспортное обслуживание и основные пешеходные направления проек-

тируемой территории жилого района выполнены с учетом сложившейся транс-

портной ситуации и базируются на основе Генерального плана Сергиевского 

сельсовета Оренбургского района Оренбургской области. 

При решении транспортной структуры жилого района предусматривается 

регулярная дорожная сеть, объединенная с существующей автодорогой.  
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Проектируемые улицы являются улицами местного значения (ширина в 

красных линиях 20 м. дорожное полотно 6,0 м.).  

Для удобства движения транспорта и пешеходов каждый проектируемый 

жилой квартал имеет связь с подъездной автодорогой.  

Пешеходное движение обеспечивается сетью тротуаров, объединяющих 

наиболее посещаемые объекты общественного назначения. Шириной тротуара со-

ставляет 1,5 м. 

Показатель легковых автомобилей для индивидуального пользования при-

нят 243 ед. на 1000 жителей в соответствие с региональными нормативами градо-

строительного проектирования Оренбургской области. 

Количество легковых автомобилей при планируемой численности населе-

ния 1360 чел. составляет 331 единицу. 

Хранение легковых автомобилей индивидуальных владельцев предусмат-

ривается в индивидуальных гаражах жилых домов также рядом с земельными 

участками, предназначенными для коммерческого использования предусмотрено 

89 парковочных места. 

 

Организация вывоза мусора 

 

Согласно СанПиН 42-128-4680-88, п. 2.2.3, площадки для установки кон-

тейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортив-

ных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не бо-

лее 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого 

числа контейнеров, но не более 5. 

Так же согласно СП 42.13330.2011, приложение М, норма накопления быто-

вых отходов составляет 300 кг или 1100 л на 1 человека в год, что в масштабе 

проектируемой территории составит 300х1360 = 408 000 кг или 1 496 000 л в год 

или 4 100 л в сутки. Объем стандартного мусорного бака составляет 0,75 м3, или 

750 л. 

Пункт 2.2.1 СанПиН 42-128-4680-88 указывает, что при временном хране-

нии отходов в дворовых сборниках должна быть исключена возможность их за-

гнивания и разложения. Поэтому срок хранения в холодное время года (при тем-

пературе -5° и ниже) должен быть не более трех суток, в теплое время (при плю-

совой температуре свыше +5° не более одних суток (ежедневный вывоз). В каж-

дом населенном пункте периодичность удаления твердых бытовых отходов согла-

совывается с местными учреждениями санитарно-эпидемиологической службы. 

Из расчетов видно, что оптимально установить площадки под размещение 

7-ми контейнеров для твердых бытовых отходов. 
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Развитие систем инженерно-технического обеспечения  

 

Водоснабжение  

 

Проектом принято обеспечение централизованным водоснабжением всех 

потребителей воды.  

Проектируемая система хозяйственно-питьевого водоснабжения предназна-

чена для подачи воды питьевого качества к санитарно-техническим приборам жи-

лых и общественных зданий. Из этой же системы предусматривается обеспечение 

противопожарных нужд. 

Водопроводные вводы предусмотрены во все жилые дома. 

 

Схема водоснабжения 

Система водоснабжения принята объединенная – хозяйственно-питьевая, 

противопожарная низкого давления. 

Схема подачи – централизованная, насосная. 

Разводящая сеть и вводы в здания прокладываются из полиэтиленовых 

труб. 

Для обеспечения, гарантированного, стабильного гидравлического режима 

работы систем водоснабжения Сергиевского сельсовета Оренбургского района 

Оренбургской области необходимо выполнить гидравлический расчёт всей си-

стемы водоснабжения. Причём для гидравлического расчёта системы рекоменду-

ется создать модель всей системы, где в интерактивном режиме можно «обкатать» 

различные варианты, учитывая перспективы развития системы на различных эта-

пах реконструкции, определив экономически наивыгоднейшие диаметры, рекон-

струируемых водоводов, и вновь строящихся. 

Рекомендуется в качестве материала труб водопроводной сети применять 

трубы из полиэтилена. Свойства данного материала, его невысокая стоимость и 

простота монтажа позволяют говорить о данном материале, как об оптимальном 

технико-экономическом решении при строительстве и реконструкции инженер-

ных сетей. 

Все вновь проектируемые водоводы проложить вдоль улиц.  

Рекомендуем ввести автоматизированную систему дистанционного кон-

троля напоров, которая позволит проконтролировать колебания напоров, снизить 

аварийность и тем самым сократить потери. 

Рекомендуется предусматривать установку дополнительных повысительных 

насосных станций небольшой мощности на домах повышенной этажности. В дан-
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ном случае дополнительно разгружаются наружные сети водоснабжения, а за счёт 

меньшего давления в трубопроводах снижается аварийность системы и как след-

ствие сокращаются те же потери (в смысле ресурсов). 

 

Расчет нагрузок проведен по СП 31.13330.2012, п. 5. 

Расчетный суточный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды соста-

вит: 

Qсут = 200х1360/1000 = 272 куб. м./сут. 

Qсут max = 1,2х272 = 326,4 куб. м./сут. 

Qсут min = 0,8х272 = 217,6 куб. м./сут. 

Расчетный часовой расход воды на хозяйственно-питьевые нужды составит: 

qч max = 5,2х326,6/24 = 70,76 куб. м./ч. 

qч min = 0,005х217,6/24 = 0,045 куб. м./ч. 

 

Расход воды на пожаротушение принят – 10 л/с. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение принят – 5 л/с. 

 

Водоотведение 

 

Для водоотведения проектируемой жилой застройки необходимо построить 

самотечные коллектора от застройки до точки подключения к существующим са-

мотечным сетям. 

В местах присоединения к существующим сетям предусмотреть установку 

смотровых колодцев.  

Сети канализации выполнить из напорных полиэтиленовых труб по ГОСТ 

18599-2001. 

Проектом предусмотрено максимальное использование существующих 

коммуникаций.   При производстве работ руководствоваться требованиями и 

нормами СНиП 3.05.04 – 85. 

Перечень видов работ, для которых необходимо составить акты освидетель-

ствования скрытых работ в соответствии с требованиями ГОСТ 21. 101 – 97: 

а) Акт на скрытые работы по разработке грунта для устройства водопрово-

да и канализации; 

б) Акт на скрытые работы по устройству колодцев (ВК); 
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в) Акт о провидении гидравлического испытания систем водоснабжения и 

канализации; 

г) Акт технической приёмки систем водоснабжения и канализации. 

При пересечении проектируемых сетей с существующими подземными 

коммуникациями все работы вести согласно СНиП III – 8 – 76 п. 3.40, СНиП 

III - 42 – 80 п. 1.90. 

 При производстве земляных работ произвести проверку наличия электри-

ческих сетей в присутствии представителей соответствующей службы. 

Проектом предусматривается подключение к централизованной системе ка-

нализации всех потребителей. 

Согласно МНГП Сергиевского сельсовета, водоотведение принимаем 

равным водопотреблению = 272 куб.м./сут. 

 

Газоснабжение 

 

Расчет укрупнённых показателей выполнен на основании СП 42-101-2003. 

Питание домов запроектировано от проектной линии газопровода. 

 

Часовой расход газа составляет: 

Для отдельных жилых домов и общественных зданий расчетный часовой 

расход газа Qhd, м
3/ч, следует определять по сумме номинальных расходов газа га-

зовыми приборами с учетом коэффициента одновременности их действия по 

формуле 

 

где  - сумма произведений величин Ksim, qnom и ni от i до m; 

Ksim - коэффициент одновременности, принимаемый для жилых домов 0,180; 

qnom - номинальный расход газа прибором или группой приборов, м3/ч, при-

нимаемый по паспортным данным или техническим характеристикам приборов 

(для газовой плиты 1,2, для газового отопительного котла 2,8); 

ni - число однотипных приборов или групп приборов (272 участка); 

т - число типов приборов или групп приборов. 

 

Укрупненный показатель расхода газа составляет 180 куб. м. в год на 1 че-

ловека.  

180/365/24 = 0,021 куб. м/час на 1 чел 
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0,021х1465 = 28,56 куб. м/ч 

 

Электроснабжение 

 

Расчётные нагрузки на новое жилищное строительство учитывают нагрузки 

жилых и общественных зданий микрорайонного значения (встроенно-

пристроенные и отдельно-стоящие объекты — магазины, аптеки, отделения связи, 

банки, административные здания, предприятия КБО, учреждения образования, 

лечебные, зрелищные, спортивные), нагрузки коммунальных предприятий, 

объектов транспортного обслуживания, наружного освещения. 

При расчёте нагрузок предусматривается дополнительно 15% резерва 

мощности на неучтённые потребители и естественный рост нагрузок. 

Согласно МНГП, минимальная удельная электрическая нагрузка для жилых 

зданий составляет 950 вт/чел/год. 

 

950х1360 = 1 292 000 Вт/ч/год = +15% резерв = 1 485,8 КВт/ч; 

 

Максимальная нагрузка составит: 

 

4100х1360 = 5 576 000 чел/год = 5,576 МВт/ч 
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Охрана окружающей среды 

 

Проектом предусмотрены следующие мероприятия для улучшения 

состояния воздушного бассейна: 

 озеленение вдоль улиц и дорог; 

Мероприятия в части улучшения санитарно-гигиенического состояния 

территории: 

 100 % охват застройки района централизованным водоснабжением; 

 организованный сбор и отвод дождевых и паводковых вод; 

 благоустройство и озеленение территории; 

Мероприятия по ограничению шума, излучаемого автомобильным 

транспортом проектом предусмотрено: 

 создание полос зелёных насаждений вдоль улиц; 

 создание скверов, бульваров. 

 

Зеленые насаждения жилого района являются частью единой системы 

зеленых насаждений населенного пункта и окружающих его окрестностей. 

Задачей озеленения является создание единой архитектурно-пространственной 

композиции объектов зеленых насаждений и значительное улучшение санитарно-

гигиенических условий проживания для населения. 

По функциональному назначению проектируемые объекты зеленых 

насаждений подразделяются на 3 группы: 

зеленые насаждения общего пользования; 

зеленые насаждения ограниченного пользования; 

зеленые насаждения специального назначения. 

 Удельный вес озелененных территорий различного назначения в границах 

территории жилого района должен составлять не менее 25%, включая суммарную 

площадь озелененной территории района. Площадь озеленения жилого квартала 

следует принимать не менее 6 кв. м на человека, без учета участков школ и 

детских дошкольных учреждений.  

Размещение растительности должно носить как регулярный (бульварная 

зона), так и пейзажный характер - в зависимости от зонирования озеленяемой 

территории и приближенности к естественному ландшафту. Большое внимание 

должно быть уделено созданию газонов и цветников. Газоны являются 

важнейшим элементом озеленения; на их фоне создаются все древесно-

кустарниковые и цветочные композиции. Кроме того, при устройстве газонов 

ликвидируются участки пылящих и загрязняющих покрытия территорий. 
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Зеленые насаждения ограниченного пользования представлены 

озелененными территориями жилой застройки детских, учебных, медицинских 

учреждений и предназначены для повседневного отдыха населения вблизи жилья 

и создания для этого благоприятных микроклиматических условий.  

Зеленые насаждения специального назначения располагаются вдоль 

внешней автомобильной дороги местного значения и магистрали общегородского 

значения регулируемого движения.  

Размещение древесно-кустарниковой растительности носит свободный 

характер. Различные зоны территории — игр, отдыха, хозяйственные площадки 

— изолируются посадкой плотных древесно-кустарниковых груш. В средней на 1 

гектар озеленяемой территории необходимо высаживать 150-200 штук деревьев и 

2500-3000 штук кустарников. Хвойные породы должны составлять 10-15% от 

общего количества высаживаемых пород и, наряду с березами, высаживается с 

прикорневым комом земли. В посадочных ямах, траншеях и котлованах 

предусматривается полная замена грунта растительной землей и внесение 

органических удобрении. 
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Проект межевания 

 

Термины и определения 

 

Градостроительный регламент - совокупность установленных параметров и 

видов использования земельных участков и иных объектов недвижимости, а 

также допустимых изменений объектов недвижимости при осуществлении 

градостроительной деятельности в пределах каждой территориальной зоны. 

Градостроительный кадастр - информационная система сведений, 

необходимых для осуществления градостроительной деятельности, в том числе 

для осуществления изменений объектов недвижимости. 

Градостроительный паспорт - документ, выдаваемый органом архитектуры 

и градостроительства администрации города, удостоверяющий право на 

градостроительное использование объекта недвижимости и содержащий 

установленный перечень сведений о данном объекте недвижимости. 

Земельно - имущественный комплекс - комплекс объектов недвижимости, 

объединенных  земельным участком, предназначенным для совместного  

пользования. 

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс 

сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного обеспечения, а 

также объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, 

обеспечивающих устойчивое развитие и функционирование города. 

Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, 

микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и 

площадей. 

Линии регулирования застройки - границы застройки, устанавливаемые при 

размещении зданий, строений и сооружений. 

Объекты недвижимости в градостроительстве (далее - объекты 

недвижимости) - объекты, в отношении которых осуществляется 

градостроительная деятельность и которые определены в абзаце первом пункта 1 

статьи 130 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

Правовое градостроительное регулирование использования и учета 

объектов недвижимости и земельно - имущественных комплексов - деятельность 

органов местного самоуправления, которая основывается на утвержденных 

правилах землепользования и застройки (утвержденной градостроительной 

документации) и принципах градостроительной экономики, направленная на 

повышение эффективности использования городских территорий, сокращение 

инвестиционного цикла в строительстве, совершенствование управленческой 
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деятельности и различных сферах городского хозяйства, последовательное 

увеличение налогооблагаемой базы для наполнения городского бюджета, 

признание и удостоверение прав физических и юридических лиц на недвижимое 

имущество, установление социально - справедливого налога на использование 

всех объектов недвижимости, подлежащих налогообложению в соответствии с 

действующим законодательством. 

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов 

недвижимости в градостроительстве - использование объектов недвижимости в 

соответствии с градостроительным регламентом; ограничения на использование 

указанных объектов, установленные в соответствии с законодательством   

Российской Федерации, а также сервитуты. 

Сервитут публичный - право ограниченного пользования земельными 

участками или их частями, которое устанавливается органами местного 

самоуправления в отношении сформированных объектов недвижимости в 

общественных интересах. 

Сервитут частный - право ограниченного пользования земельными 

участками, которое устанавливается в отношении сформированных объектов 

недвижимости договором-соглашением в интересах собственников других 

(соседних) объектов недвижимости. 

 

Принципы формирования земельных участков 

 

При определении проектных границ земельных участков учтены границы 

ранее представленных земельных участков. 

Земельные участки объектов недвижимости нежилого назначения 

сформированы в нормативных размерах, обеспечивающих условия эксплуатации 

этих объектов. 

 

Определение нормативных размеров земельных участков. 

 

Площадь всех земельных участков для размещения индивидуального жило-

го дома составляет 600 кв. м. Площади под коммерческое использование по 1200 

кв. м. 

Нормативные размеры объектов нежилого назначения определяются в 

соответствии со СП 42.13330.2011 в зависимости от их функционального 

назначения, площадных и технологических характеристик (торговая площадь, 

вместимость, количество посадочных мест и т.д.). 
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Методика расчета нормативных размеров земельных участков, объектов 

недвижимости жилого назначения (в том числе кондоминиумов)  основана на 

определении величин нормативных удельных показателей земельной доли для 

зданий разной этажности на основе градостроительных нормативов и 

сравнительного анализа фактического использования территорий жилых 

комплексов 

Разбивка территории на участки с отображением поворотных точек и 

номеров кварталов содержатся в графической части проекта. 

Состав проекта межевания территории. 

Все графические материалы проекта межевания планировки выполнены на 

топографической основе масштаба 1:1000 на бумаге и в электронном виде. 

В проекте межевания территории квартала обозначены границы всех зе-

мельных участков:  

 существующих ранее (по опорному плану) землевладений и землеполь-

зований; 

 вновь образуемых для предоставления юридическим или физическим 

лицам под все виды строительства и благоустройства (проекту плани-

ровки); 

 жилых комплексов и всех объектов недвижимого имущества, располо-

женных на территориях этих комплексов; 

 общего пользования (в соответствии с планировочными решениями, раз-

работанными на стадии проекта планировки); 

 общего пользования, в соответствии с ранее установленным функцио-

нальным назначением и выявленных для предоставления в аренду. 

 

Ограничения использования земельных участков, объектов 

капитального строительства 

 

Для формируемых кварталов на территории межевания устанавливаются 

публичный сервитут для доступа к ТП и проезда автотранспорта. 

К каждому жилому дому обеспечивается проход или проезд 

автотранспорта. На чертежах межевания указано расположение красных линий, 

границ земельных участков и линии застройки. 

Минимальные отступы от красных линий до линий застройки приняты – 5 м 

со стороны улиц и проспектов. Линия отступа от границы смежного земельного 

участка до жилого дома  принято – 3 м.  
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Существующие земельные участки 

 

В процессе разработки проекта межевания важно рассмотреть существую-

щие земельные участки. 

В данном проекте территория свободна от застройки и образованных зе-

мельных участков.  

 

Сведения об образуемых земельных участках 

 

В таблице ниже приведены характеристики земельных участков, вошедших 

в границу территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта 

планировки территории. 

Все участки образуются из земельного участка с кадастровым номером 

56:21:2210001:248 с характеристиками: 

- Категория земель: Земли населённых пунктов; 

- Вид разрешенного использования: для жилищного строительства; 

- Адрес: Оренбургская обл., р-н Оренбургский, сельсовет Сергиевский, с. 

Приютово, земельный участок расположен в западной части кадастрового кварта-

ла 56:21:2210001; 

- Площадь: 840 559 кв. м. 

 

Возможный способ образования всех земельных участков: Образование из 

земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

Проектная категория земель: Земли населённых пунктов. 
 

п/п 

Условный номер  

формируемого 

земельного участка  

(№ квартала : № 

земельного участка) 

Площадь, 

кв. м. 
Разрешенное использование (проектное) 

1 1:1 900 Земельные участки, предназначенные для размещения объектов 

торговли, общественного питания и бытового обслуживания (-

3.3, 4.2, 4.3, 4.4, 4.6) 2 1:2 900 

3 1:3 2100 

Земельные участки, предназначенные для размещения 

административных зданий, объектов образования, науки, 

здравоохранения и социального обеспечения, физической 

культуры и спорта, культуры, искусства, религии (- 3.4, 3.4.1, 

3.4.2, 3.5, 3.5.1, 3.5.2, 3.6, 3.7, 3.10, 3.10.1, 3.10.2, 4.5, 4.6, 5.0, 5.1) 

4 1:4 – 1:11 8х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

5 2:1 – 2:30 30х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

6 3:1 – 3:30 30х600 Земельные участки, предназначенные для размещения домов 
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малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

78 4:1 – 4:30 30х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

9 5:1 – 5:12 12х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

10 5:13 1800 
Земельные участки парков (-5.0)  

11 5:14 1800 

12 5:15 – 5:26 12х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

13 6:1 – 6:30 30х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

14 7:1 – 7:30 30х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

15 8:1 – 8:30 30х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

16 9 24162 

Земельные участки, предназначенные для размещения 

административных зданий, объектов образования, науки, 

здравоохранения и социального обеспечения, физической 

культуры и спорта, культуры, искусства, религии (- 3.4, 3.4.1, 

3.4.2, 3.5, 3.5.1, 3.5.2, 3.6, 3.7, 3.10, 3.10.1, 3.10.2, 4.5, 4.6, 5.0, 5.1) 

17 10:1 – 10:12 12х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

18 11:1 – 11:12 12х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

19 12:1 – 12:12 12х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

20 13:1 – 13:12 12х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

21 14:1 – 14:12 12х600 
Земельные участки, предназначенные для размещения домов 

малоэтажной жилой застройки (- 2.1.1, 2.3 ) 

Всего 195462  
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Приложение А. 

Ведомость координат поворотных точек красных линий. 

 

№ Дирекц. Углы Длина линий, м Y X 

1 322° 21' 36" 300,0 439414,89 2291990,35 

2 232° 21' 37" 60,0 439652,45 2291807,14 

3 142° 21' 40" 300,0 439615,81 2291759,63 

4 52° 23' 27" 140,0 439378,24 2291942,84 

5 322° 21' 36" 300,0 439463,68 2292053,75 

6 232° 21' 37" 60,0 439701,24 2291870,54 

7 142° 21' 41" 300,0 439664,6 2291823,03 

8 150° 29' 36" 141,4 439427,04 2292006,23 

9 322° 21' 34" 120,0 439304,02 2292075,85 

10 232° 21' 37" 60,0 439399,05 2292002,56 

11 142° 21' 47" 120,0 439362,41 2291955,05 

12 19° 55' 3" 260,7 439267,38 2292028,33 

13 322° 21' 36" 300,0 439512,48 2292117,14 

14 232° 21' 37" 60,0 439750,04 2291933,93 

15 142° 21' 36" 300,0 439713,4 2291886,42 

16 150° 29' 56" 141,3 439475,84 2292069,63 

17 322° 21' 23" 120,0 439352,88 2292139,2 

18 232° 21' 37" 60,0 439447,9 2292065,91 

19 142° 21' 37" 120,0 439411,26 2292018,4 

20 19° 54' 12" 260,7 439316,24 2292091,68 

21 322° 21' 41" 300,0 439561,39 2292180,44 

22 232° 21' 58" 60,0 439798,95 2291997,24 

23 142° 21' 36" 300,0 439762,31 2291949,72 

24 150° 29' 29" 141,3 439524,75 2292132,93 

25 322° 21' 23" 120,0 439401,74 2292202,55 

26 232° 21' 37" 60,0 439496,76 2292129,26 

27 142° 21' 47" 120,0 439460,12 2292081,75 

28 19° 54' 9" 260,7 439365,09 2292155,03 

29 322° 21' 41" 300,0 439610,25 2292243,79 

30 232° 21' 58" 60,0 439847,81 2292060,59 

31 142° 21' 36" 300,0 439811,17 2292013,07 

32 8° 26' 32" 374,8 439573,61 2292196,28 

33 322° 21' 13" 40,0 439944,38 2292251,31 

34 232° 21' 58" 30,0 439976,05 2292226,88 

35 142° 21' 13" 40,0 439957,73 2292203,12 

36 175° 23' 19" 477,0 439926,06 2292227,55 

37 322° 21' 23" 120,0 439450,59 2292265,9 

38 232° 21' 37" 60,0 439545,61 2292192,61 

39 142° 21' 37" 120,0 439508,97 2292145,1 

40 19° 54' 12" 260,7 439413,95 2292218,38 

41 322° 21' 41" 300,0 439659,1 2292307,14 

42 232° 21' 58" 60,0 439896,66 2292123,94 

43 142° 21' 36" 300,0 439860,02 2292076,42 

44 15° 58' 36" 236,0 439622,46 2292259,63 

45 322° 21' 44" 40,0 439849,35 2292324,59 

46 232° 21' 16" 30,0 439881,03 2292300,16 
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47 142° 22' 25" 40,0 439862,71 2292276,41 

48 175° 6' 10" 332,8 439831,03 2292300,83 

49 322° 21' 37" 120,0 439499,45 2292329,24 

50 232° 21' 37" 60,0 439594,47 2292255,96 

51 142° 21' 47" 120,0 439557,83 2292208,45 

52 19° 54' 9" 260,7 439462,8 2292281,73 

53 322° 21' 41" 300,0 439707,96 2292370,49 

54 232° 21' 58" 60,0 439945,52 2292187,29 

55 142° 21' 36" 300,0 439908,88 2292139,77 

56 52° 21' 44" 140,0 439671,32 2292322,98 

57 322° 21' 40" 100,0 439756,81 2292433,84 

58 266° 3' 21" 36,1 439836 2292372,77 

59 232° 21' 16" 30,0 439833,52 2292336,8 

60 142° 21' 47" 120,0 439815,2 2292313,05 

61 116° 49' 32" 180,90 439 720,17 2 292 386,33 

62 322° 23' 31" 143,30 439 638,52 2 292 547,79 

63 232° 21' 35" 238,10 439 752,07 2 292 460,32 

64 142° 21' 39" 143,30 439 606,68 2 292 271,80 

65 258° 1' 14" 377,20 439 493,18 2 292 359,33 

 

Площадь = 205 417 кв.м. 



A4VIITHT,ICTPAIII,tfl
Myr{aqurrAJrbHoro

OBPA3OBAHI4fl
OPEIIEYPICKI4fr PAfrOH

OPEHEYPICKOfr OBNACTTI

IIOCTAHO

Zl "oz .zprt Ne

I O roAroroBKe

nnaHupoBKLr vr

MexeBaHLr[ TepplrTopkrl{ IIo

o6rerry
repp14ropr4lr

<<3acrpofira

qeHrparlrHoft
qacTu 3eMeJrbHofo YqacTKa c

KaAacTpoBbrM HOMepOM

56:21:2210001:248

(Open6yprcK€ur o6nacrr,

Open6yprcrrafi pafion,

c. flpzrorono)>>

Pyrcoeo4crByscb qacrbK) 1 crarru 26, crarbflMl4 42, 43, 45, 46

fpa4ocrpoLrreJrbHoro KoAeKca Pocczficrcofi (De4epaqvrvr, cratbefi. Il 3euenrHoro

KoAeKca Poccuficrofi @eAepa\vu, qacrbK) 2 crarsn 18 3arona Open6yprcrcofi

o6racrz or 16 vrapra 2007 ro4a Nl I0371233-IV-O3 <<O rpa4ocrpovrenrHofi

Ae-f,reJrbHocrr,r Ha repplrropuu Open6yprcrofi o6racru>>, PetueHzeu Coeera

AerryraroB or 22 Sevpats 2017 roAa J\b 133 <<O upznflrrrkr K ocylqecrBrleHl4lo

qacrlr rronHoMoqufi no perreHLrro Bonpoca MecrHoro 3na'<ennfl, opraHoB MecrHoro

caMoyrpaBJreHr{rr ceJrbcKLrx roceJreHlrfi Open6yprcKoro pafiona Open6yprcrofi

o6nacru>>, Perueuzevr Cosera AenyraroB MyHlrul{n€ulbHoro o6pasonaHzx

Open6yprcrcufi pafton or 12 cemx6pr, 2013 roAa J\b 409 <06 yrnepx(AeHl,Ill

lloloxenu.fl o [oprAKe rroAroroBKrd AoKyMeHTaTIVV rro [naHLIpoBKe reppuropI4l4,

paspa6aureaeN{ofi Ha ocHoBaHur,r perueHufi aAMr,rHlrcrparJvrv MyHLIIILI[zrIIbHoro

o6pa:onanua Open6yprcrcufi pafion>>, corJrarueHLreM Me)I{Ay opraHaMLI MecrHoro

caMoynpaBlreHLrr ceJrbcKoro noceneHufl Lr MyHLrrllr[€urbHoro pafiona o lepeAaqe

ocyrqecrB rreHr4r .v.acrvr rroJrHoMo'ruir tro pe[reHlrro Borrpoca MecrHoro 3HaqeHurl

or 6 Mapra 2017 roAa, v B coorBercrBvrv c 3arBJreHZeM Ynpaenenu.a

LrMyrrlecrBeHHbrx Lr 3eMeJrbHbrx orHorueHufi or 06.02.2018 Ns 91:

1 . Agrvrun :zcrparlnr MyHlrrlur€rrrbHoro o6pa^:onanzx Open6yprcrlrft pafi oH

(aaree - 3arcasuzr) pa3perxLrrr parpa6orKy npoeKra rnaHrIpoBKLI r{ rpoeKra



Mex{eBaHvrs. TeppuTopn]_ IIo o6beKTy (3acTpAftKa TeppI4TopI4 IIeHTp€uIbHofi rIacTI4

3eMeJrbHofo yqacrKa c KaAacTpoBbIM HoMepoM 56:21:221000I:248

(Open6yprcKa-f, o6nacrr, OpeH6yprcrufi pafion, c. llpurorono)>>.

2. PerovreHAoBarb 3arrHTepecoBaHHbrM QusuvecrvrMvr ropl,IAuqecKr{M nI{IIaM

B Aec_flTrrAHeeurrfi cpoK co AHs ony6nurcoBannfl Hacro.flqero uocraHoBlreEvrfl'

[peAcTaBuTb B oTAen apxlrTeKTypbr vr rpaAocTpol{TeJlbcTBa aAMLTHI4CTpAI\L4U

MyHlrrlr4rrrurbHoro o6pasonanza OpeH6yprcrzfi pafion Open6yprcrofi o6lacrrz

apx14reKrypbl fpaAocTpol{TeJrbcrBa

rrpeAJro)Kenvrs. B nncrvrennofi Qopue o [optAKe vr cpoKax rIoAroroBKpI u

coAepx(aHr4r AoKyMeHrarIuLr rro rrJraHr4poBKe reppl,Iropr4vrro aApecy: r. OpeH6ypr,

yn. Creuana Pa^sLIHa, 9.209, rc. I.

3.3ara:uury:
3.1. florY.rurr B orAene

aAMr{HLTcrpar\uv MyHr{qzriurbHoro o6pasonaHux Open6yprcrufi pafton

TexHlrqecKoe 3aAaHr{e Ha pa:pa6orKy AoKyIvIeHTaIIu[, [peAyoMorpennofi n. I
HacTorulero rrocTaHoBJreHLrr, c )^IeToM npeAnoxenufi, lpeAycMorpennrx n. 2

HacTotrqef o rIocraHoBJreHLI-tt.

3.2. Yrasannyro B II. 1 nacrosulero rIocraHoBJreHLIf, AoKyMeHTaIIVIo

paspa6orarb B coorBercrBvrvr c rexHprrlecKuM 3aAaHneM, c freroM 4eficrnytoqzx

HOpMaTUBOB lpaAocTpor,rTenbHofo npoeKTl{poBalJvlfl., TeXHHIIeCKIIX peFnaMeHToB,

caHuTapHo-3IIIAeMLIOJIOTUqeCKLIX U ApyFrIX rpe6oranufi, ycraHoBneHHbrx

4efi creyroql4M 3aKoHoAareJIbcrBoM Poccnfi croft @e4ep arJLrv.

3.3. flpe.4crannrr B orAen apxllreKrypbl

aAMLrHLIcrpar\vrv MyHI,Iq[[€uIbHoro o6pasonanux

AOKyMeHTaTIUp [o uraHrrpoBKe Lr Me)I{eBaHIIIO TeppLITOpW AJI' OCyIqecTBJIeHLITI

npoBepKr,r Ha coorBercrBrle rpe6oeanlrnM, ycraHoBJIeHHbrM qacrblo I0 qarsu 45

fpa4ocrpoureJrbHoro KoAeKca P@, ra LTHrIM rpe6oeanvIflM) rrpeAycMorpeHHblM

4efi crnyoqLlM 3aKoHoAareJIbcrBoM.

3.4. Paspa6oraHHyro AoKyMeHTarILTro [o [naHupoBKe v Me)KeBaHLIro

Teppr,rTopr4lr coFJracoBaTb Lt yTBepALtTb B ycTaHoBJIeHHOM 3aKOHOAaTeJIbCTBOM

rropf,AKe.

4. Oraeny apxLrreKr ypbr u fpaAocrpourerrbcrna (fpnropbeBa E.B.) :

4.1. He rro3AHee rrflTHaArlarn Anefi co AHf, BcryrlneHvrs,B ckrlry Hacro.fiqero

locraHoB lreHvrfl. no.zlroroBkTTb TexHllqecKoe 3aAaHve Ha paspa6orry

AoKyMeHTarInn, npeAycMorpennoft u. 1 Hacroslqero rocraHoBreHlrfl, c freroM
rrpeAnoxeuuit, [ocrynr.rBrulrx or Qzsrauecrrax n rcpLIA[qecKI4x JILI{, B

coorBerc rBr4vr c l. 2 Hacro.flIqero rlo craHoBJIeHI4t.

4.2. B Aec.rrrLrAHennrrfi cpoK co AHA BcrynneHllt B crrny Hacrotlrlero

rrocraHoB JreHr4s. yBeAoMr4Tb rnaBy MyHTIIIV[€uIbHoro o6pa:onanz.r CeprzeecKllfi

cenbcoBer OpeH6yprcKoro paitona Open6yprcroft o6tacru o noAroroBKe

yKa3 aHHoft 4orcyueHTaIILIr4 rlo rIJIaHI4poBKe repprlTopun.

5. KoHrpoJrb 3a rrcrroJrHeHrzeM Hacrotlrlero IrocraHoBIrenrafl. Bo3JIox{I4Tb Ha

3aMecT1rreJrr rJraBbr aAMLtHI4cTparJvrvr MyHI4IILInzUrbHoro o6pasonanzx IIo

cTpoLITenbcTBy, xunr,rrqno-KoMMyH€ulbHoMy vr Aopo)KHoMy xosaficrny

faepurona B.A.

vr rpaAocrpoLlTeJrbcrBa

Open6yprcrnfi pafion



6' Hacro-f,Irlee [ocraHoBJIeHLIe noAJex(zr pa3MerrleHLrro na oQzquarrbHoM
caure yy:1Y:T_"""ro o6paroBanLrn Open6yprcrzfi pafion B cerLr ,,UI"r.p""trr.

7. IlocranoBJreHr4e Bcryrra-er B .ckrlry CO AH'T EIO TIOATILICAHLIA.

fnasa
MyHZTIU n€LrrbHoro

B.H. Illnaapzn

PasocraHo: orAeJry apxvreKTypbr Lr rpaAocrpoLrreJrbcrBa, aAMLrHr4crp arluL\
MyHzrlr4n€LrrbHoro o6pazonauun ceprzencrzfi ..rri.o"",
open6yprcKoro pairona, ynpauenno r4MyrrlecrBeHHhrx n
3eMeJrbHBrx ornorueHzfi, orAeny 

''o 
znQopnaarlzoHH'rM

TEXHOJIOILIf,M, B3AZMOAEfiCTSZIO C O6IqCCTNEHHOCTbIO U CMI4.
rrpoKyparype paftona, B Aerro
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Проект планировки и проект межевания территории Застройка территории

ентральной части земельного участка с кадастровым номером
56:21:2210001:248 (Оренбургская область, Оренбургский район, с. Приютово)

Проект планировки и проект межевания
территории

Основная часть П 1

Стадия Лист Листов

Волков

Файзуллин

Чертеж планировки территории
М 1:1000

10.18

1

10.18

ООО "Региональный
кадастровый ентр"

Условные обозначения
 - грани а проектирования

 - красная линия

 - линия регулирования застройки

 - земельный участок для индивидуального жилищного строительства площадью 600 кв.м

 - земельный участок для размещения объектов со иального обслуживания

 - земельный участок для размещения объектов коммер ии

 - зона озеленения общественного пользования

 - ули ы, проезды, дороги / зона пешеходных дорожек

 - грани ы кадастрового деления

56:21:2210001:248  - кадастровый номер земельного участка, согласно сведениям ГКН

56:21:2210001  - номер кадастрового квартала, согласно сведениям ГКН

Технико-экономические показатели
№ Наименование показателей Количество, шт. Суммарная площадь, кв. м.

1 Земельные участки для индивидуального жилищного строительства площадью 600 кв.м 272+2 163200+3600=166800

2 Земельные участки для размещения объектов со иального обслуживания 2 34117+2100=36217

3 Земельные участки для размещения объектов коммер ии 2 1200+1200=2400

4 Озеленение территории - 6567+3600=10167

5 Протяженность внутриквартальных проездов км 4,789

6 Плотность сети внутриквартальных проездов км/кв.км 15,45

7 Количество парковочных машиномест 89 1303
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06-18.11.01-ППиМТ
Проект планировки и проект межевания территории Застройка территории

ентральной части земельного участка с кадастровым номером
56:21:2210001:248 (Оренбургская область, Оренбургский район, с. Приютово)

Проект планировки и проект межевания
территории

Основная часть П 1

Стадия Лист Листов

Волков

Файзуллин 10.18

1

10.18

ООО "Региональный
кадастровый ентр"

План красных линий
М 1:1000

Условные обозначения
 - грани а проектирования

 - красная линия

 - линия регулирования застройки

 - грани ы кадастрового деления

56:21:2210001:248  - кадастровый номер земельного участка, согласно сведениям ГКН

56:21:2210001  - номер кадастрового квартала, согласно сведениям ГКН

Ведомость координат поворотных точек красных линий приведена в приложении к пояснительной
записке Том 1.

Технико-экономические показатели
№ Наименование показателей Количество, шт. Суммарная площадь, кв. м.

1 Земельные участки для индивидуального жилищного строительства площадью 600 кв.м 272+2 163200+3600=166800

2 Земельные участки для размещения объектов со иального обслуживания 2 34117+2100=36217

3 Земельные участки для размещения объектов коммер ии 2 1200+1200=2400

4 Озеленение территории - 6567+3600=10167

5 Протяженность внутриквартальных проездов км 4,789

6 Плотность сети внутриквартальных проездов км/кв.км 15,45

7 Количество парковочных машиномест 89 1303
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Проект планировки и проект межевания территории Застройка территории
ентральной части земельного участка с кадастровым номером

56:21:2210001:248 (Оренбургская область, Оренбургский район, с. Приютово)

Проект планировки и проект межевания
территории

Основная часть П 1

Стадия Лист Листов

Волков

Файзуллин 10.18

1

10.18

ООО "Региональный
кадастровый ентр"

Условные обозначения
 - грани а проектирования

 - красная линия

 - линия регулирования застройки

 - земельный участок для индивидуального жилищного строительства площадью 600 кв.м

 - земельный участок для размещения объектов со иального обслуживания

 - земельный участок для размещения объектов коммер ии

 - зона озеленения общественного пользования

 - ули ы, проезды, дороги / зона пешеходных дорожек

 - грани ы кадастрового деления

56:21:2210001:248  - кадастровый номер земельного участка, согласно сведениям ГКН

56:21:2210001  - номер кадастрового квартала, согласно сведениям ГКН

Технико-экономические показатели
№ Наименование показателей Количество, шт. Суммарная площадь, кв. м.

1 Земельные участки для индивидуального жилищного строительства площадью 600 кв.м 272+2 163200+3600=166800

2 Земельные участки для размещения объектов со иального обслуживания 2 34117+2100=36217

3 Земельные участки для размещения объектов коммер ии 2 1200+1200=2400

4 Озеленение территории - 6567+3600=10167

5 Протяженность внутриквартальных проездов км 4,789

6 Плотность сети внутриквартальных проездов км/кв.км 15,45

7 Количество парковочных машиномест 89 1303

06-18.11.03-ППиМТ

Чертеж межевания территории
М 1:1000
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